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О временных мерах необходимых для разработки
мероприятий по урегулированию правового статуса
земельных участков сельскохозяйственного назначения,
расположенных на территории муниципального образования
город-курорт Анапа и занятых объектами, обладающими
признаками жилых домов или садовых домов

Руководствуясь статьей 40 Конституции Российской Федерации, статьей 16 Федерального закона от 20 марта 2025 г. № 33-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в единой системе публичной власти», Уставом муниципального образования муниципальный округ город-курорт Анапа Краснодарского края, учитывая решение Совета муниципального образования город-курорт Анапа от 14 ноября 2013 г. № 404 «Об утверждении генерального плана городского округа город-курорт Анапа», в целях обеспечения баланса публичных и частных интересов, защиты прав граждан, нуждающихся в особой социальной поддержке, предотвращения возникновения критической социальной ситуации на территории муниципального образования город-курорт Анапа, в связи с многочисленными обращениями жителей, Совет муниципального образования город-курорт Анапа

РЕШИЛ:

1. Признать ситуацию, связанную с расположением объектов, обладающих признаками жилых домов или садовых домов на земельных участках сельскохозяйственного назначения, в том числе включенных в перечень земель особо ценных продуктивных сельскохозяйственных угодий на территории города-курорта Анапа, использование которых не допускается для целей, не связанных с сельскохозяйственным производством, утвержденный распоряжением главы администрации Краснодарского края от 27 февраля 2006 г. № 153-р, на которых не предусмотрено размещение объектов капитального и иного строительства, связанных с риском лишения граждан единственного жилья, требующей системного правового урегулирования с учетом ее социальной значимости.
2. Рекомендовать администрации муниципального образования                             город-курорт Анапа (далее – администрация):

1) утвердить план мероприятий по урегулированию правового статуса земельных участков сельскохозяйственного назначения, на которых расположены объекты, обладающие признаками жилых домов или садовых домов, и не предназначенных для капитального и иного строительства;
2) приостановить подачу новых исковых заявлений о сносе объектов, обладающих признаками жилых домов или садовых домов, расположенных на земельных участках сельскохозяйственного назначения и соответствующих критериям согласно приложению к настоящему решению;
3) приостановить реализацию прав взыскателя по принудительному исполнению судебных актов о сносе объектов, обладающих признаками жилых домов или садовых домов, расположенных на земельных участках сельскохозяйственного назначения и соответствующих критериям согласно приложению к настоящему решению;
4) продолжить в полном объеме исковую работу и исполнительные действия в отношении нежилых строений и объектов коммерческого назначения, расположенных на земельных участках сельскохозяйственного назначения, а также самовольно занятых земельных участках сельскохозяйственного назначения, находящихся в муниципальной собственности, и земельных участках сельскохозяйственного назначения, государственная собственность на которые не разграничена;
5) провести инвентаризацию земельных участков сельскохозяйственного назначения, соответствующих критериям, указанным в приложении к настоящему решению, с формированием актуального реестра с отражением полных данных по каждому земельному участку;
6) поэтапно отражать сведения о земельных участках сельскохозяйственного назначения, соответствующих критериям, указанным в приложении к настоящему решению на официальном сайте администрации муниципального образования город-курорт Анапа в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» в целях информирования граждан;
7) при необходимости организовать натурное обследование состояния почв на инвентаризируемых земельных участках с привлечением аккредитованной организации для установления факта утраты (деградации) сельскохозяйственной ценности за счет средств правообладателя земельного участка;
8) направить план мероприятий по урегулированию правового статуса и порядок работы с земельных участков сельскохозяйственного назначения, на которых расположены объекты, обладающие признаками жилых домов или садовых домов, и не предназначенных для капитального и иного строительства и сведения о результатах инвентаризации в Совет муниципального образования город-курорт Анапа.
3. Определить срок действия временных мер, установленных подпунктами 2-4 пункта 2 настоящего решения до 1 сентября 2027 г.
4. Опубликовать настоящее решение в печатном средстве массовой информации.
5. Разместить настоящее решение на официальном сайте администрации муниципального образования город-курорт Анапа в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».
6. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на заместителя главы муниципального образования город-курорт Анапа курирующего вопросы имущественных и земельных отношений, жилищной политики муниципального образования город-курорт Анапа.
7. Настоящее решение вступает в силу после его официального опубликования.


Глава муниципального образования
город-курорт Анапа							         С.Б. Маслова

Председатель
Совета муниципального образования
город-курорт Анапа								     В.А. Вовк





























Приложение
к решению Совета муниципального образования
город-курорт Анапа
от «__» _______ 2026 г. № ___


КРИТЕРИИ
отнесения земельных участков и расположенных на них объектов
к категории, в отношении которой реализуются меры по урегулированию 
правового статуса земельных участков сельскохозяйственного назначения,
расположенных на территории муниципального образования
город-курорт Анапа и занятых объектами, обладающими признаками
жилых домов или садовых домов и не предназначенных
для капитального и иного строительства

Перечень мер по урегулированию правового статуса земельных участков сельскохозяйственного назначения, расположенных на территории муниципального образования город-курорт Анапа и занятых объектами, обладающими признаками жилых домов или садовых домов, и не предназначенных для капитального и иного строительства, утверждаемый администрацией муниципального образования город-курорт Анапа в соответствии с подпунктом 2 пункта 2 настоящего решения, применяется в отношении земельных участков, одновременно соответствующих следующим критериям:
земельный участок отнесен к категории земель сельскохозяйственного назначения, в том числе включен в перечень земель особо ценных продуктивных сельскохозяйственных угодий на территории города-курорта Анапа, использование которых не допускается для целей, не связанных с сельскохозяйственным производством, утвержденный распоряжением главы администрации Краснодарского края от 27 февраля 2006 г. № 153-р, расположен на территориях муниципального образования город-курорт Анапа, на котором не предусмотрено размещение объектов капитального и иного строительства;
на земельном участке расположен объект, обладающий признаками жилого дома или садового дома, право собственности на который зарегистрировано в Едином государственном реестре недвижимости, либо возведенные до 28 декабря 2021 г. и отвечающие требованиям постановления Правительства Российской Федерации от 28 января 2006 г. № 47 «Об утверждении Положения о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания, многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, садового дома жилым домом и жилого дома садовым домом»;
земельный участок приобретен на возмездной основе в соответствии с действующими нормами законодательства, либо право владения объектом возникло на законных основаниях и подлежит правовой защите;
[bookmark: _GoBack]земельный участок и расположенный на нем объект, обладающий признаками жилого дома или садового, не используются для осуществления коммерческой деятельности;
данная процедура предусмотрена в отношении одного земельного участка, находящегося в собственности физического лица, на котором расположен пригодный для проживания объект, обладающий признаками жилого дома или садового дома. 
При наличии у собственника нескольких земельных участков, подпадающих под вышеуказанные категории данная процедура предусмотрена в отношении одного объекта, обладающего признаками жилого дома или садового дома, расположенного на одном земельном участке.
Настоящие критерии не распространяются на объекты, возведенные после принятия настоящего решения, а также на объекты незавершенного строительства и незастроенные земельные участки.


Исполняющий обязанности
начальника правового управления
администрации муниципального образования
город-курорт Анапа 							          В.А. Грабченко
