Постановление администрации муниципального образования город-курорт Анапа от 14.01.2010 № 22

О регулировании  вопросов градостроительной
деятельности на территории муниципального образования
 город-курорт Анапа
В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации п о с т а н о в л я ю:

1. Утвердить Порядок подготовки и выдачи разрешения на строительство, продления срока действия разрешения на строительство (приложение №1).

2. Утвердить Порядок подготовки и выдачи разрешения на ввод объекта в эксплуатацию (приложение №2).

3. Утвердить Порядок подготовки проектов муниципальных правовых актов о назначении публичных слушаний по изменению одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования (приложение №3).
4. Признать утратившим силу постановление главы муниципального образования город-курорт Анапа от 25 сентября 2007 года №361 «Об утверждении Порядка подготовки и согласования проектов распоряжений главы муниципального образования город-курорт Анапа по вопросам градостроительной деятельности на территории муниципального образования город-курорт Анапа». 

5. Опубликовать настоящее постановление в средствах массовой информации.
6. Контроль за выполнением настоящего постановления возложить на первого заместителя главы муниципального образования город-курорт Анапа А.А.Кофтуна.
Глава муниципального образования

город-курорт Анапа







   Т.И.Евсикова
ПРИЛОЖЕНИЕ №1

к постановлению администрации
муниципального образования

город-курорт Анапа

от 14.01.2010 № 22
ПОРЯДОК

подготовки и выдачи разрешения на строительство, продления срока действия разрешения на строительство

1. Лицо, заинтересованное в получении разрешения на строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, расположенных на территории муниципального образования город-курорт Анапа, направляет заявление в администрацию муниципального образования город-курорт Анапа – орган местного самоуправления, осуществляющий выдачу разрешений на строительство, через управление архитектуры и градостроительства администрации муниципального образования город-курорт Анапа (далее – Управление архитектуры и градостроительства) с приложением документов, указанных в пункте 3 настоящего Порядка.
2. Управление архитектуры и градостроительства осуществляет прием и регистрацию заявлений и приложенных к ним документов.
3. К заявлению, указанному в пункте 1 настоящего Порядка, должны быть приложены следующие документы:

1) правоустанавливающие документы на земельный участок (1 экземпляр копии и подлинный документ для ознакомления);
2)  градостроительный план земельного участка;
3) материалы, содержащиеся в проектной документации:

а) пояснительная записка;
б) схема планировочной организации земельного участка, выполненная в соответствии с градостроительным планом земельного участка, с обозначением места размещения объекта капитального строительства, подъездов и проходов к нему, границ зон действия публичных сервитутов, объектов археологического наследия; 

в) схема планировочной организации земельного участка, подтверждающая расположение линейного объекта в пределах красных линий, утвержденных в составе документации по планировке территории применительно к линейным объектам;
г) схемы, отображающие архитектурные решения;
д) сведения об инженерном оборудовании, сводный план сетей инженерно-технического обеспечения с обозначением мест подключения проектируемого объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения;
е) проект организации строительства объекта капитального строительства;
ж) проект организации работ по сносу или демонтажу объектов капитального строительства, их частей;
4) положительное заключение государственной экспертизы проектной документации (применительно к проектной документации объектов, предусмотренных статьей 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации), положительное заключение государственной экологической экспертизы проектной документации в случаях, предусмотренных частью 6 статьи 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации (1 экземпляр подлинный для ознакомления, 1 экземпляр копии);
5) разрешение на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции (в случае, если застройщику было предоставлено такое разрешение после проведения публичных слушаний) (1 экземпляр подлинный для ознакомления, 1 экземпляр копии);
6) согласие всех правообладателей объекта капитального строительства в случае реконструкции такого объекта.
4. Лицо, заинтересованное в получении разрешения на строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объекта индивидуального жилищного строительства, расположенного на территории муниципального образования город-курорт Анапа, направляет заявление в администрацию муниципального образования город-курорт Анапа через Управление архитектуры и градостроительства.

 К указанному заявлению должны быть приложены следующие документы:

а) правоустанавливающие документы на земельный участок (1 экземпляр копии и подлинный экземпляр для ознакомления);
б)   градостроительный план земельного участка;
в) схема планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства.

 5.  Управление архитектуры и градостроительства в течение 10 дней со дня регистрации заявления о выдаче разрешения на строительство: 

 1) проводит проверку наличия документов, прилагаемых к заявлению;

 2) проводит проверку соответствия проектной документации или схемы планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства требованиям градостроительного плана земельного участка, красным линиям. В случае выдачи лицу разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции проводится проверка проектной документации или указанной схемы планировочной организации земельного участка на соответствие требованиям, установленным в разрешении на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции;

 3) осуществляет подготовку проекта разрешения на строительство и  передает его на подпись уполномоченному на подписание разрешений на строительство должностному лицу администрации муниципального образования город-курорт Анапа; 

4) после подписания разрешения на строительство выдает его застройщику.
6. Администрация муниципального образования город-курорт Анапа отказывает в выдаче разрешения на строительство при отсутствии документов, предусмотренных пунктами 3 и 4 настоящего Порядка, или несоответствии представленных документов требованиям градостроительного плана земельного участка, а также требованиям, установленным в разрешении на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции.
Управление архитектуры и градостроительства готовит отказ в выдаче разрешения на строительство и передает на подпись начальнику управления архитектуры и градостроительства – должностному лицу администрации муниципального образования город-курорт Анапа, уполномоченному на подписание отказа в выдаче разрешения  на строительство. После подписания отказа в выдаче разрешения на строительство выдает его застройщику.
 7. Отказ в выдаче разрешения на строительство может быть оспорен застройщиком в судебном порядке.

 8. Застройщик, заинтересованный в продлении срока действия разрешения на строительство, обращается с соответствующим заявлением в администрацию муниципального образования город-курорт Анапа через Управление архитектуры и градостроительства.
Указанное заявление должно быть подано застройщиком не менее чем за шестьдесят дней до истечения срока действия такого разрешения.

В случае продления разрешения на строительство объекта заполняется строка разрешения на строительство «Действие настоящего разрешения продлено», в которой указывается срок продления разрешения на строительство с указанием числа (цифрами), месяца (прописью), года (цифрами), после чего документ передается на подпись должностному лицу администрации муниципального образования город-курорт Анапа, уполномоченному на подписание разрешения на строительство.

9. Администрация муниципального образования город-курорт Анапа отказывает в продлении срока действия разрешения на строительство, если строительство, реконструкция, капитальный ремонт объекта капитального строительства не начаты до истечения срока подачи  заявления на продление срока действия разрешения на строительство.

 Управление архитектуры и градостроительства готовит отказ в продлении срока действия  разрешения на строительство и передает на подпись начальнику управления архитектуры и градостроительства – должностному лицу администрации муниципального образования город-курорт Анапа, уполномоченному на подписание отказа в продлении срока действия разрешения  на строительство. После подписания отказа в продлении срока действия  разрешения на строительство выдает его застройщику.

10. Должностные лица, работники, осуществляющие прием и рассмотрение заявлений и документов, предусмотренных настоящим Порядком, несут ответственность  за невыполнение или ненадлежащее выполнение своих обязанностей в соответствии с Трудовым кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 02.03.2007 № 25-ФЗ «О муниципальной службе в Российской Федерации».
Первый заместитель главы

муниципального образования

город-курорт Анапа                                                                               А.А. Кофтун
                                                                                ПРИЛОЖЕНИЕ №2

          к постановлению администрации
муниципального образования

город-курорт Анапа

от 14.01.2010 № 22
 ПОРЯДОК
подготовки и выдачи разрешения на ввод объекта в эксплуатацию

1. Для ввода объекта в эксплуатацию застройщик направляет заявление в администрацию муниципального образования город-курорт Анапа – орган местного самоуправления, выдавший разрешение на строительство,  через управление архитектуры и градостроительства  администрации муниципального образования город-курорт Анапа (далее – Управление архитектуры и градостроительства) с приложением документов, указанных в пункте 3 настоящего Порядка.

2. Управление архитектуры и градостроительства осуществляет прием и регистрацию заявления и приложенных к нему документов.

3. К заявлению, указанному в пункте 1 настоящего Порядка, прилагаются следующие документы:

а) правоустанавливающие документы на земельный участок (1 экземпляр копии и подлинный экземпляр для ознакомления);
б)   градостроительный план земельного участка;
в) разрешение на строительство (1 экземпляр копии и подлинный экземпляр для ознакомления);
г) акт приемки объекта капитального строительства (в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора);
д) документ, подтверждающий соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства требованиям технических регламентов, и подписанный лицом, осуществляющим строительство;
е) документ, подтверждающий соответствие параметров построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства проектной документации и подписанный лицом, осуществляющим строительство (лицом, осуществляющим строительство, и застройщиком или заказчиком в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора), за исключением случаев осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов индивидуального жилищного строительства;
ж) документы, подтверждающие соответствие построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства техническим условиям и подписанные представителями организаций, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения (1 экземпляр копии и подлинный экземпляр для ознакомления);

з) схема, отображающая расположение построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства, расположение сетей инженерно-технического обеспечения в границах земельного участка и планировочную организацию земельного участка и подписанная лицом, осуществившим строительство (лицом, осуществляющим строительство, и застройщиком или заказчиком в случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора);
и) заключение органа государственного строительного надзора (в случае, если предусмотрено осуществление государственного строительного надзора) о соответствии построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства требованиям технических регламентов и проектной документации, заключение государственного экологического контроля в случаях, предусмотренных частью 7 статьи 54 Градостроительного кодекса Российской Федерации (1 экземпляр копии и подлинный экземпляр для ознакомления).

 4. Управление архитектуры и градостроительства в течение десяти дней со дня поступления заявления о выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию обеспечивает проверку наличия и правильности оформления документов, указанных в пункте 3 настоящего Порядка, осмотр объекта капитального строительства  и выдает заявителю разрешение на ввод объекта в эксплуатацию, подписанное уполномоченным на подписание разрешений на ввод объекта в эксплуатацию должностным лицом администрации муниципального образования город-курорт Анапа,  или готовит отказ в выдаче такого разрешения с указанием причин отказа.

В случае, если при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объекта капитального строительства осуществляется государственный строительный надзор, осмотр такого объекта Управлением архитектуры и градостроительства не проводится.

          5. Основанием для отказа в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию является:

1) отсутствие документов, указанных в пункте 3 настоящего Порядка;

2) несоответствие объекта капитального строительства требованиям градостроительного плана земельного участка;

3) несоответствие объекта капитального строительства требованиям, установленным в разрешении на строительство;

4) несоответствие параметров построенного, реконструированного, отремонтированного объекта капитального строительства проектной документации. Данное основание не применяется в отношении объектов индивидуального жилищного строительства;
           5) невыполнение застройщиком требований, предусмотренных частью 18 статьи 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации.  

 6. При наличии оснований, предусмотренных пунктом 5 настоящего Порядка, Управление архитектуры и градостроительства готовит письменный отказ в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию, который подписывает начальник управления архитектуры и градостроительства – должностное лицо администрации муниципального образования город-курорт Анапа, уполномоченное на подписание отказа в выдаче разрешений на ввод объекта в эксплуатацию. После подписания такого отказа направляет его застройщику.

В случае, указанном в подпункте 5 пункта 5 настоящего Порядка, разрешение на ввод объекта в эксплуатацию выдается только после передачи безвозмездно в Управление архитектуры и градостроительства сведений о площади, о высоте и об этажности планируемого объекта капитального строительства, о сетях инженерно-технического обеспечения, одного экземпляра копии результатов инженерных изысканий и по одному экземпляру копий разделов проектной документации, предусмотренных подпунктами 2,8-10 части 12 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской Федерации, или одного экземпляра копии схемы планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства.

7. Отказ в выдаче разрешения на ввод объекта в эксплуатацию может быть оспорен в судебном порядке.
8. Должностные лица, работники, осуществляющие прием, рассмотрение заявлений и документов, предусмотренных настоящим Порядком, несут ответственность за невыполнение, ненадлежащее выполнение своих обязанностей в соответствии с Трудовым кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 02.03.2007 № 25-ФЗ «О муниципальной службе в Российской Федерации».
Первый заместитель главы

муниципального образования

город-курорт Анапа                                                                               А.А. Кофтун
                                                                      ПРИЛОЖЕНИЕ №3
            к постановлению администрации
                                                                      муниципального образования

                                                                      город-курорт Анапа

                                                                      от 14.01.2010 № 22
ПОРЯДОК

подготовки проектов муниципальных правовых актов 

о назначении публичных слушаний по изменению одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования

1. Лицо, заинтересованное в проведении публичных слушаний по изменению одного вида разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства на другой вид такого использования   обращается с соответствующим заявлением на имя председателя комиссии по подготовке проекта правил землепользования и застройки (далее - уполномоченный орган) в управление архитектуры и градостроительства администрации муниципального образования город-курорт Анапа с приложением документов, указанных в пунктах 3-4 настоящего Порядка.

2. От имени уполномоченного органа управление архитектуры и градостроительства администрации муниципального образования город-курорт Анапа (далее – Управление архитектуры и градостроительства) осуществляет прием и регистрацию заявлений и приложенных к ним документов.
3.  К заявлению об изменении одного вида разрешенного использования земельного участка на другой вид такого использования должны быть приложены следующие документы:

а) учредительные документы юридического лица, свидетельство о государственной регистрации юридического лица или предпринимателя, документ, удостоверяющий личность (1 экземпляр копии и подлинный экземпляр для ознакомления);
б) документ, подтверждающий полномочия руководителя юридического лица (его представителя) (1 экземпляр копии и подлинный экземпляр для ознакомления);
в) документ, удостоверяющий личность заявителя (1 экземпляр копии и подлинный экземпляр для ознакомления);
г) правоустанавливающие документы на земельный участок (1 экземпляр копии и подлинный экземпляр для ознакомления);
д) правоустанавливающие документы на строения, расположенные на земельном участке (1 экземпляр копии и подлинный экземпляр для ознакомления);
е) кадастровый план земельного участка (1 экземпляр копии и подлинный экземпляр для ознакомления);
ж) схема размещения земельного участка 1:2000;

з) градостроительное заключение МУ управление архитектуры и градостроительства муниципального образования город-курорт Анапа;
и) справка инспекции Федеральной налоговой службы в городе-курорте Анапа об отсутствии задолженности по земельному налогу за землю или справка управления имущественных отношений администрации муниципального образования город-курорт Анапа об отсутствии задолженности по арендной плате за землю (1 экземпляр копии и подлинный экземпляр для ознакомления);
к) информация о земельных участках, имеющих общую границу с земельным участком, применительно к которому запрашивается изменение вида разрешенного использования;
л) при изменении вида разрешенного использования земельного участка на многоквартирное жилищное строительство - расчет предельной минимальной площади земельного участка, необходимой для размещения многоквартирного жилого дома (1 экземпляр копии и подлинный экземпляр для ознакомления).

4.  К заявлению об изменении одного вида разрешенного использования объекта капитального строительства на другой вид такого использования должны быть приложены следующие документы:

а) учредительные документы юридического лица, свидетельство о государственной регистрации юридического лица или предпринимателя, документ, удостоверяющий личность (1 экземпляр копии и подлинный экземпляр для ознакомления);
б) документ, подтверждающий полномочия руководителя юридического лица (его представителя) (1 экземпляр копии и подлинный экземпляр для ознакомления);
в) документ, удостоверяющий личность заявителя (1 экземпляр копии и подлинный для ознакомления);
г) акт межведомственной комиссии по использованию жилищного фонда при администрации муниципального образования город-курорт Анапа (при необходимости) (1 экземпляр копии и подлинный экземпляр для ознакомления);
д) правоустанавливающие документы на объект капитального строительства, в отношении которого изменяется вид разрешенного использования (1 экземпляр копии и подлинный экземпляр для ознакомления);
е) правоустанавливающие документы на земельный участок, на котором расположен объект капитального строительства, в отношении которого осуществляются изменения вида разрешенного использования (1 экземпляр копии и подлинный экземпляр для ознакомления);
ж) схема размещения земельного участка 1:2000;
з) техническое заключение о соответствии объекта капитального строительства требованиям строительных норм и правил;
и) информация о земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, на котором расположен объект капитального строительства, применительно к которому запрашивается изменение вида разрешенного использования;
к) заключение о возможности изменения вида разрешенного использования объекта капитального строительства, выполненное МУ управление архитектуры и градостроительства муниципального образования город-курорт Анапа.

л) при изменении вида разрешенного использования объекта капитального строительства на многоквартирный жилой дом - расчет предельных минимальных площадей земельного участка, необходимых для размещения многоквартирного жилого дома.
5. При наличии необходимых документов в течение 10 дней со дня регистрации заявления Управление архитектуры и градостроительства обеспечивает подготовку проекта муниципального правового акта и передает его для согласования и подписания должностными лицами администрации муниципального образования город-курорт Анапа.

 6. При отсутствии одного из необходимых документов, указанных в пунктах 3,4 настоящего Порядка, или в случае замечаний, внесенных при проведении правовой экспертизы документов, Управление архитектуры и градостроительства готовит письменный мотивированный отказ заявителю в десятидневный срок со дня регистрации заявления.
После устранения причин, послуживших основаниями для отказа, лицо, заинтересованное в проведении публичных слушаний по изменению одного вида разрешенного использования земельного участка и объекта капитального строительства на другой вид такого использования, вправе повторно обратиться с соответствующим заявлением в управление архитектуры и градостроительства с приложением документов, указанных в пунктах 3-4 настоящего Порядка.

7. Отказ может быть  оспорен заинтересованным лицом в судебном порядке.
8. После завершения публичных слушаний по изменению одного вида разрешенного использования земельного участка и (или) объекта капитального строительства на другой вид такого использования Управление архитектуры и градостроительства в течение 5 дней осуществляет подготовку проекта муниципального правового акта об изменении вида разрешенного использования земельного участка и (или) объекта капитального строительства и передает его для согласования и подписания должностными лицами администрации муниципального образования город-курорт Анапа. 
9. Должностные лица, работники, осуществляющие прием, рассмотрение заявлений и документов, предусмотренных пунктами 1,3 настоящего Порядка, несут ответственность за невыполнение или ненадлежащее выполнение своих обязанностей в соответствии с Трудовым кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 02.03.2007 № 25-ФЗ «О муниципальной службе в Российской Федерации».
Первый заместитель главы

муниципального образования

город-курорт Анапа                                                                               А.А. Кофтун
