

1 Текстовая часть
1.1 Общие положение
Проект межевания территории  по адресу: Анапский район, ст-ца Гостагаевская, ул. Мира, 86б  подготовлен в соответствии с действующими градостроительными нормативами, градостроительной документацией и градостроительными регламентами землепользования и застройки.

Проект межевания территории был выполнен на основании:

-  Градостроительного кодекса Российской Федерации (с изменениями на 01.04.2015г.) от 29.12.2004 №190-ФЗ;

-  Правилами землепользования и застройки муниципального образования город-курорт Анапа, утвержденными решением Совета муниципального образования город-курорт Анапа от 26.12.2013г. № 424, опубликованными в общественно-политической газете "Анапское Черноморье" № 2 (13335) от 11.01.2014г. с изменениями, принятыми Решением Совета муниципального образования город-курорт Анапа от 25.12.2014г. № 510, опубликовано в общественно-политической газете "Анапское Черноморье" № 155 (13488) от 27.12.2014г.;

-  Картографического материала выполненного в географической системе координат местности МСК – 23.

- Постановление администрации муниципального образования город-курорт Анапа «О разрешении Куликовой Таисии Константиновне подготовки проекта межевания территории»

- Кадастровый план территории № 2343/12/15-334611 от 26.03.2015г.

Целью данного проекта межевания является установление границ формируемого земельного участка под существующим многоквартирным  домом по адресу: Анапский район, ст-ца Гостагаевская, ул. Мира, 86б . Проект межевания территории виде текстовых и графических материалов является основанием для выноса в натуру (на местность) границ земельного участка, подготовки межевого плана на образуемый земельный участок.
1.2 Характеристика территории
Проектируемая территория занимает площадь 2660 кв.м. и располагается в восточной части ст-цы Гостагаевской, Анапского района.
Формируемый земельный участок 23:37:0602004:ЗУ1 полученный в результате проектных работ с площадь 2660 кв.м. из состава неразграниченых земель находящихся в государственной собственности в границах населенного пункта следует отнести к категории земель – земли населенных пунктов, с видом разрешенного использования – малоэтажные многоквартирные  дома. 

Проектируемая территория расположена в зоне Ж – МЗ (Зона малоэтажной смешанной жилой застройки Ж – МЗ выделена для формирования жилых районов с размещением отдельно стоящих индивидуальных жилых домов, блокированных односемейных домов, многоквартирных малоэтажных жилых домов не выше 4 этажей, с минимально разрешенным набором услуг местного значения. 

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

Таблица 1

Ж – МЗ. Зона застройки малоэтажными жилыми домами.

ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	    - блокированная (секционная) жилая застройка;

    -малоэтажные многоквартирные  дома;

    -гостевые дома;

- поликлиники, консультативные поликлиники, амбулаторные медицинские учреждения, пункты оказания первой медицинской помощи;

- детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

- общеобразовательные учреждения (школы, гимназии, прочие);

- объекты территориальных подразделений МВД и других федеральных министерств и ведомств;

- спортивные площадки;

- детские игровые площадки;

- объекты пожарной охраны;


	-минимальная площадь земель-ного участка для общественных объектов и многоквартирных домов  принимается по  расчету предельной минимальной площа-ди земельного участка, выполнен-ного согласно требованиям СниП; 

- минимальные отступы жилых домов:

от красной линии улиц – 3м,

от красной линии проездов -2,5м;

-минимальные отступы от границ участка:

 до жилых домов - 3 м,

 до хозяйственных построек - 1 м с учетом соблюдения требований технических регламентов;

-максимальная высота обществен-ных объектов  до конька крыши – 18м;

- максимальная высота жилых зданий до конька крыши – 18м;

- максимальная высота  хозяй-ственных построек до конька крыши – 7м при условии обес-печения нормативной инсоляции на территории соседних участков;

-максимальный процент застройки в границах земельного участка - 40;

      В условиях сложившейся застройки допускается разме-щение по красной линии улиц жилых домов, подлежащих реконструкции. 


УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ РАЗМЕРЫ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	-индивидуальные жилые дома

- апартамент-отели, гостиницы, общежития, другое временное (сезонное) жилье;

- физкультурно-оздоровительные учреждения;

- предприятия общественного питания (рестораны, столовые, кафе, закусочные, бары), вместимостью до 50 мест;

- кабинеты семейного доктора, аптеки;

- жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

- почтовые отделения, отделения связи;

- отделения банка с расчетно-кассовым центром;

- нотариальные и адвокатские конторы, юридические консультации;

- учреждения социальной защиты;

- объекты бытового обслуживания населения (предприятия по ремонту бытовой техники, парикмахерские, ателье и др.);

- учреждения дополнительного образования (центры и курсы профессиональной ориентации, музыкальные, художественные школы, школы искусств, дома детского творчества, станции юных техников, станции юных натуралистов, прочие);

- магазины;

- объекты мелкорозничной торговли;

- здания физкультурно-оздоровительных клубов и фитнес-центров;

- теннисные корты, бассейны, бани, сауны;

- культовые здания;

- коллективные гаражи (пристроенные, отдельно стоящие надземные и подземные) на отдельном земельном участке;

- объекты инженерной инфраструктуры;

- котельные тепловой мощностью менее 200 Гкал, работающих на твердом, жидком и газообразном топливе;
	-минимальная площадь земельного участка индивидуального жилищного строительства для  - 300 кв. м;

- минимальная площадь земельного участка для общественных зданий принимается по  расчету предельной минимальной площади земельного участка, выполненного согласно требо-ваниям СниП; 

- минимальные отступы жилых домов:

от красной линии улиц – 3м,

от красной линии проездов -2,5м;

-минимальные отступы от границ участка:

 до жилых домов - 3 м,

 до хозяйственных построек - 1 м с учетом соблюдения требований технических регламентов;

-для объектов инженерной инфраструк-туры, предназначенных для обслуживания линейных объектов, на отдельном земельном участке, с учетом соблюдения требований технических регламентов – 0м;

- максимальная высота общественных объектов  до конька крыши – 18м;

- максимальная высота жилых зданий до конька крыши – 18м;

- максимальная высота  хозяйственных построек до конька крыши – 7м при условии обеспечения нормативной инсоляции на территории соседних участков;

- максимальная высота сооружений - 20 м от планировочной отметки земли;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 40, для объектов инженерной инфраструктуры на отдельном земельном участке -100;

В условиях сложившейся застройки допускается размещение по красной линии  улиц жилых домов, подлежащих реконструкции.


ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ, ДОПУСТИМЫЕ ТОЛЬКО В КАЧЕСТВЕ ДОПОЛНИТЕЛЬНЫХ ПО ОТНОШЕНИЮ К ОСНОВНЫМ ВИДАМ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ И УСЛОВНО РАЗРЕШЕННЫМ ВИДАМ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ И ОСУЩЕСТВЛЯЕМЫЕ СОВМЕСТНО С НИМИ

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПРЕДЕЛЬНЫЕ ПАРАМЕТРЫ

РАЗРЕШЕННОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

	-  гаражи  индивидуального автотранспорта;

- коллективные гаражи (надземные и подземные) на земельных участках многоквартирных жилых домов;

- отдельно стоящие гаражи для инвалидов;

- хозяйственные постройки;

- сады, огороды, палисадники;

- теплицы, оранжереи;

- парковки при объектах обслуживания и коммерческого назначения;

- стоянки легковых автомобилей;
-оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары);

- площадки для сбора мусора;

- сооружения инженерной инфраструктуры;
	Любые вспомогательные виды разре-шённого использования объектов капиталь-ного строительства не могут по своим суммарным характеристикам (строитель-ному объёму, общей площади) превышать суммарное значение аналогичных показателей основных (условных) видов разрешённого использования объектов капитального строительства, при которых установлены данные вспомогательные виды разрешённого использования;




Таблица 2
	Номер земельного участка
	Площадь, м
	Длина, м

	23:37:0602004:ЗУ1
	2660
	229.41


1.3 Фактическое состояние и использование территории проектирования. 
Проектируемая территория  расположена по  ул. Мира в 
ст-це Гостагаевской, Анапского района. На сегодняшний день территория частично застроена. На образуемом земельном участке :ЗУ1 расположен малоэтажный многоквартирный жилой дом занимаемой площадью 189 кв.м и другие вспомогательные хозяйственные постройки.  
1.4 Перечень публичных сервитутов. 
Публичные  сервитуты установленные в соответствии  с действующих законодательством РФ на проектируемой территории не установлены.      

По данным единого государственного реестра памятников истории и культуры, списка выявленных объектов культурного наследия г-к Анапа Краснодарского края, материалам архива управления государственной охраны объектов культурного наследия краснодарского края, объекты культурного наследия (памятники истории и культуры), а также зоны их охраны на рассматриваемом земельном участке не зачаться (письмо от 15.06.2016 № 78-3344/16-01-22). 
1.5 Обоснование принятых решений.

1 марта 2015 года вступил в силу Федеральный закон №171-ФЗ
«О внесении изменений в Земельный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации», устанавливающий  порядок образования земельных участков, согласно статье 11.3 Земельного кодекса Российской Федерации образование земельных участков в границах элемента планировочной структуры, застроенного многоквартирными домами, осуществляется исключительно в соответствии с утвержденным проектом межевания территории.

Пунктом 2 статьи 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации определено, что проект межевания территории разрабатывается в целях определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков. 
 На основании вышеизложенного подготовлен данный проект межевания территории. 
1.6 Каталог координат земельных участков.

Таблица 3. Каталог координат образуемого земельного участка  23:37:0602004:ЗУ1
	Номер поворотной точки
	Координаты

	
	X
	Y

	1
	476378.03
	1263329.24

	2
	476377.75
	1263338.94

	3
	476377.49
	1263345.60

	4
	476376.41
	1263360.26

	5
	476378.92
	1263374.65

	6
	476381.01
	1263374.86

	7
	476380.63
	1263402.82

	8
	476375.95
	1263402.64

	9
	476362.98
	1263402.24

	10
	476345.77
	1263401.64

	11
	476340.73
	1263401.76

	12
	476340.56
	1263401.33

	13
	476336.98
	1263401.14

	14
	476336.02
	1263357.86

	15
	476335.95
	1263355.05

	16
	476341.65
	1263354.92

	17
	476344.33
	1263355.02

	18
	476349.84
	1263355.07

	19
	476350.04
	1263348.84

	20
	476352.881
	1263337.54

	21
	476355.958
	1263337.74

	22
	476356.386
	1263332.75

	23
	476358.31
	1263329.24

	24
	476369.65
	1263329.04


Площадь земельного участка – 2660 кв.м.
1.7 Красные линии

В соответствии с пунктом 11 статьи 1 Градостроительного кодекса Российской Федерации под красными линиями понимаются линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи, трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения.

Таким образом, красные линии отделяют общественные (публичные) территории от земельных участков, застраиваемых частными лицами. Иными словами, красная линия отделяет земли (места) общего пользования (улицы, переулки, проезды и т.п.) от кварталов города.

В связи с тем, что на территории муниципального образования город-курорт Анапа красные линии не сформированы и  не поставлены на государственный кадастровый учет, в проекте межевания территории по адресу: Анапский район, ст-ца Гостагаевская, ул. Мира, 86б указаны проектные красные линии.

В случае разработки и утверждения проекта планировки территории, включающей выше указанный земельный участок, сведения о красных линиях, обозначенных в проекте межевания территории буду учтены.
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